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RAD: N° 76892-2-22-0009 DEL 13 DE JULIO DE 2022

POR LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA DE SUBDIVISION EN MODALIDAD DE
SUBDIVISION RURAL

El Curador Urbano No. 2 de Yumbo Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
Ley 810 de 2003, el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015 sus adiciones y modificaciones,
Decretos: N0.926 del 19 de marzo de 2010, No. 092 de 2011, y Decreto 340 del 12 de Febrero
de 2012 (NSR-10), Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022, Decreto 1783 de 20 de Diciembre de
2021y el Acuerdo 028 del 18 de septiembre de 2001 “Plan Basico de Ordenamienteo Territorial
del Municipio Yumbo (Valle)”.

CONSIDERANDDO:

1. Que el Alcalde del Municipio Yumbo, en uso de las facultades, y en especiales las otorgadas
por la Constitucion Politica y dentro del Marco Legal del Decreto 1469 de 2010, compilado por el
Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015, mediante el Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022,
Designé como Curador Urbano N° 2 del Municipio de yumbo, para un periodo individual de 5
afios, al Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua, quedando posesionado mediante el Acta de
Posesion del 02 de Mayo de 2022; quedando este facultado para emitir licencias urbanisticas en
todas sus modalidades de acuerdo a la normatividad nacional vigente para la materia.

2. Que PROMOTORA VALLECAUCANA S.A.S - PROVALSA S.A.S, identificado con Nit. No.
800.114.164-1, representada legalmente por el sefor JORGE JARAMILLO RAMIREZ
identificado(a) con la cédula de ciudadania N° 16.447.834, en su calidad de propietario(a)s
del predio con nomenclatura LOTE UBICADO EN LA URBANIZACION EL CORTIJO Zona
Industrial del municipio de Yumbo, identificado con los numeros prediales en mayor
extension 76892-00-03-0000-0005-1997-0-0000-0000 y 76892-00-03-0000-0005-0392-0-
0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-1072853, ha(n) solicitado Licencia de Subdivisién
en modalidad de Subdivision Rural, para un predio con area total de 38.958 MTS2.

3. Que de conformidad con lo preceptuado en el Decreto 1077 de 2015, se determina:
Articulo 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a
las anteriores clases de suelo.1. Subdivision rural: “Es la autorizacién previa para dividir
materialmente uno o varics predios ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas
clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes. Mientras no se
adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de expansion
urbana no podran subdividirse por debajo de la extensién minima de la unidad agricola familiar -UAF,
salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ningun caso se puede autorizar
la subdivisién de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la
reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales
por debajo de la extensién minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en
la respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas, y los predios
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resultantes sélo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones de
edificacion en los predios resultantes deberd garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los
terrenos, y no dara lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacién de nuevos
nucleos de poblacion”.

Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la ley 810 de
2003, Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios y demas normas
concordantes y vigentes, habiendo presentado el titular todos los documentos que para tal
efecto se exigen y una vez cumplidos todos los requisitos ante la Curaduria Urbana N° 2 de
Yumbo, para el tramite de LICENCIA DE SUBDIVISION RURAL.

Que de conformidad al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del 2015, el
solicitante de la licencia de la referencia instaldo la valla segin las condiciones y
especificaciones técnicas establecidas en dicha norma, de la cual allego la correspondiente
foto seguin establece la norma mencionada, que reposa dentro del expediente.

Que igualmente de conformidad al paragrafo 1°. del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
del 2015, se efectud la comunicacion a los vecinos colindantes del inmueble, con el fin de
gue los mismos se hicieran parte dentro del tramite de licencia e hicieran valer sus
derechos, mediante publicacién de la comunicacién por la cual se informa sobre la
radicacion del tramite de licenciamiento, en la pagina web de la curaduria urbana 2 de
Yumbo.

Hasta el presente dia en el que se expide el presente acto administrativo, no se ha
presentade oposicién, objecion u observacion alguna a la solicitud del Acto de
Reconocimientc v a la licencia urbanistica de la referencia, por parte de algun vecino
colindante o tercero interviniente.

Que el titular de la Licencia debera cumplir con la TOTALIDAD de las obligaciones
consagradas en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, medificado
por el articulo 11 del Decreto 1203 del 12 de julio 2017.

Los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional, seran responsables de
cualquier contravencion y violacién a las normas urbanisticas y estructurales que fueron
aplicadas para aprobar el respectivo proyecto.

PROFESIONALES RESPONSABLES

ARQUITECTO 6 TOPOGRAFO: | JAIME EDUARDO BUENO | Matricula Profesional: | 76700.05456

Que los planos del levantamiento topografico del terreno y sus lotes resultantes fueron
revisados y aprobados por funcionarios competentes de la Curaduria Urbana N° 2 de
Yumbo, de acuerdo a las normas legales vigentes.

Que la Curaduria Urbana No. 2 de Yumbo, NO ASUME RESPONSABILIDAD alguna por
las contravenciones o incumplimiento de normas de caracter municipal y nacional sobre
espacio publice, inobservancia de lo autorizado en esta resolucién y de lo que de ello se
derive.
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Conforme al concepto 2016EE0053369 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, las
licencias urbanisticas, se expediran con los requisitos establecidos por el Gobierno
Nacional, que para tal efecto se encuentran regulados en la Resolucion No. 0462 de 2017,
proferida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

El solicitante de la licencia de la referencia, con fundamento de la excepcién establecida en
el literal b) del articulo 45 de la Ley 160 de 1994, ha manifestado bajo gravedad de
juramento mediante declaracién rendida el dia 12 DE JULIO DE 2022, que el(los) predio(s)
resultantes de la presente subdivisién cuya extension sea inferior a la unidad agricola
familiar (UAF), tendra(n) una destinacion diferente a la explotacién agricola, en particular
para uso industrial y/o comercio y servicios.

Que de conformidad con el acuerdo 028 de septiembre 18 de 2001, por medio del cual se
adopto la revision excepcional del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio
de Yumbo, el inmueble conformado por los niumeros prediales en mayor extension 76892-
00-03-0000-0005-1997-0-0000-0000 y 76892-00-03-0000-0005-0392-0-0000-0000,
matricula inmobiliaria N° 370-1072853, se ubica en la ZONA INDUSTRIAL (2). “ARTICULO
124. ZONA DOS (2). Uso Principal: Industria de alto y mediano impacto ambiental con
medianc y bajo consumo de agua. Uso compatible: [Industria de bajo impacto, comercio
industrial, almacenamiento, bodegaje. parqueaderos, talleres, terminales de buses. Uso
transitorio: Agricultura y ganaderia. Uso Restringido: Institucional, recreacion, hospedaje,
moteles. Uso prohibido: Vivienda, industria de muy alto impacto ambiental.”

Que teniendo en cuenta que el predio objeto de licenciamiento cuenta con un uso
compatible de industria de bajo impacto, de conformidad con el acuerdo 028 de septiembre
18 de 2001, por medio del cual se adoptd la revisidon excepcional del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial para el municipio de Yumbo articulo 133, literal (d) menciona: *(d)
Las industrias de bajo impacto ambiental deberan cumplir con las siguientes normas: Area
requerida lote: 2500 m2.”

Que mediante certificado de tradicion N°® 370-1072853, expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, allegado como requisito a la solicitud, se observa que el
predio cuenta con servidumbre de transito activa, servidumbre de aguas negras activa
y servidumbre de gaseoducto.

De conformidad al Plan Béasico de Ordenamiento Territorial que rige en el municipio de
Yumbo, el decreto 1077 del 2015 y demas normas concordantes los predios resultantes,
consecuencia de la presente resolucion de SUBDIVISION RURAL, cuentan con acceso a
via publica, de conformidad a los planos presentados por el mismo solicitante de la licencia
de la referencia. :

En consecuencia,

RESUELVE:

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA DE SUBDIVISION EN MODALIDAD SUBDIVISION
RURAL a PROMOTORA VALLECAUCANA S.A.S - PROVALSA S.A.S, identificado con Nit.
No. 800.114.164-1, representada legalmente por el sefior JORGE JARAMILLO RAMIREZ
identificado(a) con la cédula de ciudadania N° 16.447.834, en su calidad de propietario(a)s del
predio con nomenclatura LOTE UBICADOC EN LA URBANIZACION EL CORTIJO Zona
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Industrial del municipio de Yumbo, identificado con los niumeros prediales en mayor extensién
76892-00-03-0000-0005-1997-0-0000-0000 y  76892-00-03-0000-0005-0392-0-0000-0000,
matricula inmobiliaria N° 370-1072853.

SEGUNDO: AUTORICESE LA SUBDIVISION de un predio identificado con los numeros
prediales en mayor extension 76892-00-03-0000-0005-1997-0-0000-0000 y 76892-00-03-0000-
0005-0352-0-0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-1072853 del Municipic de Yumbo, en
usoc industrial con un area de 38.958,00 m2, el cual se divide en cuatro (4) lotes asi: Lote 1: con
un area de 9.482,30 m2, Lote 2: con un area de 5.621,42 m2, Lote 3: con un area de
19.980,33 m2, Lote 4: con un area de 3.873,95 m2.

TERCERO: Con fundamento en el Decreto 1077 del 2015 modificado por el Decreto 1783 de
2021 la vigencia de la presente resolucion sera: “Las licencias de subdivision tendran una
vigencia improrrogable de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en
firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de
autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7 de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley
812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la
incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios’.

CUARTO: ADVERTIR, Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial que rige para el municipio de Yumbo, el predio objeto de licencia,
identificado previamente, se ubica en la ZONA INDUSTRIAL (2). “ARTICULO 124. ZONA DOS
(2). Uso Principal: Industria de alto y mediano impacto ambiental con mediano y bajo
consumo de agua. Uso compatible: Industria de bajo impacto, comercio industrial,
almacenamiento, bodegaje. parqueaderos, talleres, terminales de buses. Uso transitorio:
Agricultura y ganaderia. Uso Restringido: [nstitucional, recreacion, hospedaje. moteles. Uso
prohibido: Vivienda, industria de muy alto impacto ambiental.”

QUINTO: APROBAR la Licencia de Subdivisiéon Rural para el predio identificado con los
numeros prediales en mayor extensién 76892-00-03-0000-0005-1997-0-0000-0000 y 76892-00-
03-0000-0005-0322-0-0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-1072853, teniendc en cuenta
que El solicitante de la licencia de la referencia, con fundamento de la excepcion establecida en
el literal b) del articulo 45 de la Ley 160 de 1994, ha manifestado bajo gravedad del juramento
mediante declaracién rendida el dia 12 DE JULIO DE 2022, que el(los) predio(s) resultantes de
la presente subdivision cuya extension es inferior a la unidad agricola familiar (UAF), tendran
una destinacion diferente a la explotacion agricola.

SEXTO: ADVERTIR al titular de la licencia, que debera constituir en los predios resultantes de
la subdivisidn las servidumbres de aguas negras activa y de gaseoducto, que actualmente se
encuentran inscritas en el certificado de tradicion N°370-1072853. Asi mismo, cuando se
realicen actos de transferencia de los predios resultantes de la presente subdivision, debera
constituirse en el mismo instrumento o en uno separado, servidumbre de transito a favor de los
demas predios en los términos y areas contenidos en el plano aprobado, el cual hace parte del
tramite de la licencia, para efectos de asegurar el acceso a la via publica de los mismos.

SEPTIMO: NOTIFICAR, personalmente el contenido de la presente Resolucion al solicitante v a
cualquier persona o autoridad que se haya hecho parte dentro del proceso licenciamiento, en
los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, de conformidad al art 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 del 2015.
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OCTAVO: ARTICULO 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decretc 1203
del 12 de Julio de 2017. Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia o
del permiso seré el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

NOVENQO: El juego de Planos topograficos y demas documentos gue hacen parte integral de la
presente resolucion, se entregaran una vez ejecutoriada la presente resolucion.

DECIMO: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el suscrito
Curador Urbano N°2 de Yumbo y en subsidio de apelacién ante la secretaria de Crdenamiento
Territorial del Municipio de Yumbo o en su defecto el alcalde, segun los criterios de competencia que
se hayan fijado en el municipio de Yumbo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion de
esta.

Expedida en Yumbo, a los

Notifiquese, Publiquese y Camplase.

Curadgr Ugbano N° 2 Yumbo

Arq. Anderson Grimaldos Camacho Ing. Sergio Abril Rodriguez
Asp. Arquitectonicos Asp. Estructurales
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

La RESOLUCION N°® AACU2Y-0004 DEL 22 DE JULIO DE 2022, por medio de la cual se
concede LICENCIA DE SUBDIVISION EN MODALIDAD DE SUBDIVISION RURAL a
PROMOTORA VALLECAUCANA S.A.S - PROVALSA S.A.S, identificado con Nit. No.
800.114.164-1, representada legalmente por el sefior JORGE JARAMILLO RAMIREZ
identificado(a) con la cédula de ciudadania N° 16.447.834, en su calidad de propietario(a)s
del predio con nomenclatura LOTE UBICADO EN LA URBANIZACION EL CORTIJO Zona
Industrial del municipioc de Yumbo, identificado con los nlmeros prediales en mayor
extension 76892-00-03-0000-0005-1997-0-0000-0000 y 76892-00-03-0000-0005-0392-0-
0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-1072853, la cual fue notificada personalmente el
dia 22 DE JULIO DE 2022 a LEGNEL ALBERTO SEPULVEDA ZAPATA, identificado con
cédula de ciudadania N° 16.685.766, en calidad de apoderado del sefior JORGE
JARAMILLO RAMIREZ identificado(a) con la cédula de ciudadania N° 16.447.834,
representante legal de PROMOTORA VALLECAUCANA S.A.S - PROVALSA S.AS,
identificado con Nit. No. 800.114.164-1, y en consecuencia se hace constar por medio del
presente documento, en atencién a la renuncia expresa efectuada a la interposicién de los
recursos de la via administrativa por el notificado (Numeral 3, Articulo 87, Ley 1437 de
2011), que esta Resolucion ha quedado ejecutoriada y en firme el dia 25 DE JULIO DE
2022.

PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE SUBDIVISON
DESDE EL ‘ 25 DE JULIO DE 2022 | HASTAEL |25 DE JULIO DE 2023

Dada en Yumbo el dia 25 DE JULIO DE 2022.

IEL SUAREZ CACUA
bano N° 2 YUMEO



